0800G030a05003080083083083083083083083083085085085085080S 0000000800808 080083080080080080800800830850800800 0 0030830800800800808008308308008008 008 608008008308008008008008008008308308008008008080083083080080080080000800830800800800808008008308000085

Avaliacao de ativos

Laudo técnico de avaliacao do ativo
imobilizado
Avaliacao de bens moveis e imoveis

Servicos técnicos de avaliagcao de ativos conforme a
legislacao

Avaliagéo de ativos - instalagdes e bens industriais Reavaliagao de ativos - maquinas e equipamentos

Elaboracao de laudo técnico de avaliagao de ativos -
Avaliacao patrimonial dos bens moveis e imodveis
reconhecidos como ativo imobilizado das empresas -
Laudo de reavaliacao do ativo elaborado por
engenheiros peritos avaliadores para atender
requisitos legais

Reavaliac&o do ativo permanente imobilizado
Revisao da vida util e valor de mercado dos imodveis e
bens moveis

Laudo de reavaliacao do ativo permanente imobilizado para
ajuste de avaliacao patrimonial em conformidade com a
legislacao - Laudo de avaliacao de ativos para fins de
incorporacao, fusao, cisao e dissolucao de sociedades,
alienacao, dacao em pagamento e outras avencgas, elaborado
em conformidade com as normas técnicas da ABNT para
revisdo da vida uatil economica e reavaliacdao do valor de
mercado dos imoveis e bens moveis integrantes do patrimonio
das empresas.
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Das necessidades da avaliacdo de ativos isolados ou da reavaliacdo de
todo o imobilizado

As necessidades de avaliacao ou reavaliacao de
ativos decorrem de diversos fatos inerentes a administracao eficaz
das entidades de natureza juridica, quando o objetivo é a
coeréncia e a transparéncia das demonstracdoes financeiras que
demandam o laudo de avaliagao patrimonial como instrumento
capaz de estabelecer as diferencas existentes entre os valores
contabeis e os valores recuperaveis dos bens patrimoniais. Em
outras situacdes, a avaliacao de ativos pode resultar de imposicao
legal, conforme ocorre nos processos judiciais e eventos previstos
na legislacdo societaria, além de outras, a exemplo das finalidades
fiscais e tributarias, no mesmo contexto em que podem surgir as
necessidades de avaliagcao do ativo recaindo sobre todos os bens
que compoem a conta ativo permanente imobilizado ou sobre itens
isolados. O valor justo, entendido como sendo o valor presente do
fluxo de caixa dos beneficios futuros ou o valor de mercado para
venda no estado em que se encontra o bem, deve estar respaldado
com precisao e fundamentagao em laudo de avaliacao patrimonial
elaborado por profissional habilitado, em conformidade com as
normas técnicas brasileiras de Engenharia de Avaliagbes e a
legislagao em vigor.

Segundo definicdo da norma técnica, "avaliacdo patrimonial é a
analise técnica, realizada por engenheiro de avaliacbes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo
econémica, para uma determinada finalidade, situacdo e data",
entendendo-se como bem toda e qualquer coisa que tem valor,
suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito, que
integra um patrimonio. Essa é a definicdo dada pela Norma ABNT
NBR 14653-1, que estabelece o0s conceitos, métodos e
procedimentos que devem ser adotados na elaboragao dos laudos
de avaliacdo de ativos e é o principal fundamento do nosso
trabalho de avaliacdo dos bens que integram um patriménio,
segundo os postulados da Engenharia de AvaliagOes.

A Engenharia de Avaliacdes fundamenta-se em métodos cientificos
baseados no conhecimento para encontrar a expressao monetaria
do bem, a data de referéncia da avaliacdo, numa situacdo em que
as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas
em sua transacao, nao estejam compelidas. A expressao
monetaria, nas condicdes mencionadas, pode ser o valor de
mercado ou outro(s) como definido(s) nas normas.
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Incorporagdoes, fusbOes, cisdes, dissolucdoes de sociedades
ou ajustes de avaliacdo patrimonial para fins contabeis e fiscais, de
acordo com a legislagdao (Lei 6.404 de 15/12/1976 e alteracoes
introduzidas pela Lei 11.638 de 28/12/2007) carecem da avaliagao
de ativos a valores de mercado. Em outras circunstancias, pode
surgir a necessidade de avaliacdo de ativos intangiveis, tais como
marcas e patentes ou a avaliacdo de ativos tangiveis oferecidos a
penhora, tais como imdveis e bens modveis para garantias
fiduciarias.

Ativos passiveis de reavaliacéo

Os bens passiveis de reavaliagdo sdao aqueles classificados
como ativo permanente imobilizado (dividido em
investimentos, imobilizado, intangivel e diferido), onde temos
entre outros, os seguintes principais:

1) - Imoveis - (terrenos e benfeitorias);

2) - Obras preliminares e complementares

3) - Obras civis;

4) - Instalacoes;

5) - Maquinas, aparelhos e equipamentos;

6) - Equipamentos de processamento de dados;

7) - Moveis e utensilios;

8) - Veiculos;

9) - Ferramentas;

10) - Pecas e conjuntos de reposicao;

11) - Marcas, direitos e patentes;

12) - Florestamentos e Reflorestamentos;

13) - Direitos sobre recursos minerais e/ou recursos naturais;
14) - Benfeitorias em propriedades arrendadas;

15) - Construgdes em andamento;

16) - Importagdes em andamento de bens do imobilizado;
17) - Adiantamentos para inversoes fixas e

18) - As aplicacdes em instrumentos financeiros, inclusive derivativos, e
em direitos e titulos de créditos, classificados no ativo circulante ou no
realizavel a longo prazo.
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Procedimentos a serem observados em relacdo a avaliagcdo dos ativos

Decidida a conta ou o conjunto de bens a serem avaliados, devera
a sociedade atender as formalidades da lei, dentre elas a
nomeacao de peritos ou empresa especializada em avaliagoes
patrimoniais.

A legislacdo determina que esta nomeacdao devera ocorrer em
Assembléia Geral Extraordinaria, no caso de sociedades por agoes,
ou em Reuniao de Quotistas, no caso de sociedades limitadas.

Os peritos ou a empresa especializada de engenharia de
avaliagbes, a serem nomeados pelos instrumentos acima, deverao
possuir especializacdo profissional correlata a matéria e
conhecimentos necessarios, de tal forma a que se habilitem a
execucdo da avaliacdo dos ativos, de acordo com as caracteristicas
de cada bem.

Esta colocacdo parece bem ldgica, haja vista que a pericia a ser
efetuada serda de carater técnico e especializado, onde tal
exigéncia se faz necessaria.
Outrossim, a legislacdo ndo faz qualquer mencgao a independéncia
dos peritos ou da empresa especializada, os quais serao
responsaveis pelo laudo de avaliacdo, em relagdo a vinculos
eventuais que possam existir entre estes com a sociedade ou seus
acionistas.

Em face do acima exposto, é facultada a sociedade a nomeacgao de
empregados para este fim, com base na premissa de que o0s
administradores ou sécios, juntamente com os peritos,
responderao criminalmente pelos eventuais danos causados a
terceiros por culpa ou dolo na execugao da avaliagao de ativos em
exame, conforme previsto no § 6° do Art. 8° da Lei 6.404 de
15/12/1976.

A contratacdo de terceiros nao vinculados a sociedade para
a avaliacdo dos ativos é benéfica, ndao somente pelos aspectos da
qualidade do servico a ser efetuado, mas também e
principalmente, no que tange a independéncia, sob a otica de
eventuais fiscalizagOes.
Na elaboracao do laudo de avaliacdo de ativos, assim como nos
casos de reavaliacao do ativo, os seguintes elementos sao
considerados pelo perito avaliador:

1) - Valor de entrada dos bens;
2) - Custo corrente de reposicao;
3) - Desgastes por utilizacao;
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4) - Manutencdes, acréscimos, modificacdes ou alteracoes;

5) - Utilidade operacional, tendo por base os objetivos da sociedade;
6) - Valor de mercado;

7) - Vida util presumida,;

8) - Vida util remanescente e

9) - Valor residual ao final da vida util remanescente.

Observe-se que os parametros acima devem ser aplicados no caso
de avaliacdes de ativos com o objetivo de atender os eventos
previstos na legislacdo societaria, tais como dissolucao, fusao,
cisao, incorporagao ou ajuste de avaliagao patrimonial resultante
do teste de recuperabilidade (impairment test). Em caso
diverso, outros valores serao utilizados, dentre estes, a saber:

1) - Valor de liquidagdo com ordem de venda (ou valor de liquidacao
forcada);

2) - Valor em risco para fins de seguro;
3) - Valor em uso e
4) - Vantagem da coisa feita.

Para mais detalhes sobre os conceitos de avaliacao de ativos,
depreciacdo, vida util econdmica, vida fisica e vida tecnoldgica dos
bens patrimoniais, acesse o documento Avaliacdo de vida Uutil e
depreciagao dos bens do ativo imobilizado

Etica e legalidade em avaliag&do de ativos

Pautamos a nossa conduta em estrita observancia da legislacao e
das normas técnicas da ABNT. Os laudos de avaliacao de ativos
gue emitimos cumprem os requisitos da legislacao em vigor. Para
cumprir o que determina a Lei 5.194 de 24/12/1966, contamos
com equipe multidisciplinar de engenheiros peritos avaliadores
composta por profissionais com soélida experiéncia e trabalhos
relevantes realizados. Temos a ética e a legalidade como principios
e executamos os nossos trabalhos de avaliagdo de ativos em
conformidade com o Cddigo de Etica Profissional do Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA). Somos empresa
especializada de avaliagcao patrimonial devidamente habilitada no
CREA-RJ.

Em se tratando de avaliacgdo de bens imodveis, adotamos as
metodologias recomendadas nas normas da ABNT e cumprimos 0s
requisitos recomendados como a melhor pratica na elaboracao do
laudo de avaliacao de imédveis
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